Brf Norra Ektorp
716419-6607

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Norra Ektorp

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
dtgarder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fdrandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2031.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foéreningens éndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan
upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-06-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per-Olof Lennart Kolvik Ledamot

Gun-Brith Marianne Larsson Ledamot

Signe Helen Méansson Ledamot Pga av entledigande
Thomas Rune Sinclair Ledamot

Mattias Rickard Tundal Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Per-Olof Lennart Kolvik, Signe Helen Mansson och Mattias Rickard Tundal.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hakan Daniels Ordinarie Extern Egen
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Brf Norra Ektorp
716419-6607

Valberedning
Anita Eklund Holmberg
Ylva Tillman

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-04-17.
Extra féreningsstdmma holls 2018-05-28. Extra stimma med anledning av stadge&ndringning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sickladn 74:119 1986 Nacka

Fullvardesférsakring finns via IF.
Ansvarsfdrsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via luftvdrme och varmevéxlare.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 - 1987 och bestar av ]Q‘Yerbostadshus.
Vdrdedret ar 1987.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 293 m2, varav 4 743 m?2 utgér lgenhetsyta och 550 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal Skyddsrumsklassad
Skyddsrum

I .\
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2031.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Norra Ektorp
716419-6607

Utfért underhall Ar Kommentar
Tatning av balkong-ytterddrrar 2018 Utfort

Bort tagande av buskar 2017 utfort
Renovering av balkonger 2015 utfort
Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn av vdrme anldggningen 2018 SBC gdr forstudier for dtgarder
Varme & ventilation, Utbyte 2019 Pagar
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Snorojning FA Gosta Borgegdrd

Féreningens ekonomi
Férhandling om 1&n pagédr pé grund av ventilationsarbetet.

For att |angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1753 266 1521559
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3072 646 2833472
Finansiella intikter 167 41
Okning av kortfristiga skulder 0 237 397
3072813 3070909
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2211907 2027 028
Finansiella kostnader 275615 317 624
Okning av kortfristiga fordringar 18 921 22 686
Minskning av langfristiga skulder 443 375 471 865
Minskning av kortfristiga skulder 249 245 0
3199 063 2839 202
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1627015 1753 266
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -126 251 231 707

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

3
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Fordelning av intékter och kostnader

Brf Norra Ektorp
716419-6607

Hyror
7%

Arsavgifter
93%

Kapital- Reparationer
_ kostnader 7%
Avskriv- 9
ningar
L Periodiskt
underhall
19%
Ovrig drift
22%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
3% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Staddag har genomférts pé varen den 5 maj samt hoststddning 20 oktober.

Extrastdmma genomfdrdes 28 maj.

Fran &rsmdtet beslut om bildande av ventilationsgrupp fér framtagande av kravspecifikation infér ventilatonsbytet .

Gruppen har tréffats ett antal g&nger.

Bomdte med anledning av ventilationsprojektet den 10 december.

Renovering och tatning av balkonger & ytterdérrar
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 77
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 75

Flerarsdversikt

Brf Norra Ektorp
716419-6607

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 599 549 599 600
Ladn/m? bostadsrattsyta 4 060 4154 4 253 4350
Elkostnad/m? totalyta 18 16 15 14
Varmekostnad/m? totalyta 59 74 69 66
Vattenkostnad/m? totalyta 39 37 41 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 60 67 86
Soliditet (%) 32 31 30 29
Resultat efter finansiella poster (tkr) 120 24 523 -937
Nettoomsattning (tkr) 3071 2832 3 069 3 084
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 743 m?2 bostader och 550 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring en| stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1400 008 0 0 1400 008
Fond fér yttre underhall 6701777 790 000 -368612 6280389
S:a bundet eget kapital 8 101785 790 000 -368 612 7 680 397
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 923 916 -790 000 392 612 1321304
_ Arets resultat - 120 429 120429 ~ -24000 24000
S:a fritt eget kapital 1044 345 -669 571 368 612 1345 304
S:a eget kapital 9 146 130 120 429 0 9025 701
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 120 429
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1713916
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -790 000
summa balanserat resultat 1044 345
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspréktas 563 145
att i ny rakning dverfors 1607 490

Betraffande fdreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

w?
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8rf Norra Ektorp
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 3071 341 2 831831
Ovriga rérelseintékter Not 3 1305 1 641
Summa rorelseintakter 3072646 2833472
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 885 257 -1692 967
Ovriga externa kostnader Not 5 -216 686 -185 194
Personalkostnader Not 6 -109 964 -148 868
Avskrivning av materiella Not 7 -464 861 -464 861
anléggningstillgéngar o
Summa rorelsekostnader -2676 768 -2 491 889
RORELSERESULTAT 395878 341 583
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 167 41
Rantekostnader och liknande resultatposter -275615 -317 624
Summa finansiella poster -275 448 -317 583
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 120 429 24 000
ARETS RESULTAT 120 429 24 000
&>
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Balansrakning

o 9
-
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TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byaggnader och mark Not 8 27 256 034 27 720 895
Summa materiella anldggningstillgangar 27 256 034 27 720 895
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 259 534 27 724 395
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 880
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1670034 1754 264
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 21883
intakter
Summa kortfristiga fordringar 1670034 1777 127
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 2 186 2422
Summa kassa och bank 2186 2422
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1672 220 1779 550
SUMMA TILLGANGAR 28 931 754 29 503 945
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 400 008 1400 008

Fond for yttre underhall Not 12 6701777 6 280 389

Summa bundet eget kapital 8 101 785 7 680 397

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 923 916 1321304

Arets resultat 120 429 24 000

Summa fritt eget kapital 1044 345 1345304

SUMMA EGET KAPITAL 9 146 130 9025701

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 18 800 582 19 243 957

Summa langfristiga skulder 18 800 582 19 243 957

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 457 620 457 620

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 177 546 350171

Skatteskulder 7472 6 471

Ovriga skulder 86 59 451

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 342 318 360 575

intakter

Summa kortfristiga skulder 985 042 1234 287

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28931754 29 503 945
-
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 67
Véarmeanlaggning 15 15

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2018 2017
Arsavgifter 2 842 921 2606011
Hyror parkering 42 415 42 000
Hyror garage 185 507 183 733
Oresutjamning B 98 87
3071341 2 831831
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
_ Ovriga intékter N N 1305 1641
1305 1641
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'Not4  DRIFTKOSTNADER s 2018 w17
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallning 0 3 131
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 4725
Snéréjning/sandning 49 452 33956
Sotning 0 4051
Hissbesiktning 5 080 0
Gard 12 247 2 811
Serviceavtal 65 123 174323
Forbrukningsmateriel 6134 6 596
Fordon == 2 065 5311
140 101 77 904
Reparationer
Fastighet forbattringar 1664 0
Brf Lagenheter 0 1838
Las 3 905 0
WS 13337 164 725
Varmeanldggning/undercentral 20618 35 865
Ventilation . 142939 0
Elinstallationer 24 831 41976
207 294 244 404
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 196 875 0
Ventilation 61750 213 411
Fdnster 285770 0
Mark/gard/utemiljé 18 750 155201
563 145 368 612
Taxebundna kostnader
El 93 560 83736
Véarme 270 623 297 162
Olja 42 131 96 322
Vatten 205 134 195 769
Sophdmtning/renhélining 87 003 74 552
Grovsopor 14 050 13 708
712 500 761 249
Ovriga driftkostnader
Férsakring 93 432 90 481
Sjalvrisk 15 000 0
Kabel-Tv B 57 389 ___ 85187
165 821 145 678
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 96 396 95 120
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1885 257 1692 967

-}
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Juridiska atgarder 17 287 0
Revisionsarvode extern revisor 16 500 15375
Foreningskostnader 14916 613
Styrelseomkostnader -1 248 8 586
Fritids- och trivselkostnader 3455 6 268
Forvaltningsarvode 107 467 103 602
Administration 9722 il 7
Korttidsinventarier 0 20 586
Konsultarvode 48 887 19 348
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5700

216 686 185 194

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 57 998 58 000

Loner 33700 60713

Sociala kostnader 18 266 301155
109 964 148 868

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 406 301 406 301
Forbattringar 58 560 58 560

464 861 464 861
Mg,
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bdrjan 35824677 35824677
Utgaende anskaffningsvarde 35 824 677 35824677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 103782 -7 638 920
Arets avskrivningar enligt plan -464 861 -464 861
Utgaende avskrivning enligt plan -8 568 643 -8 103 782
Planenligt restvarde vid arets slut 27 256 034 27 720 895
| restvdrdet vid &rets slut ingar mark med 7 863 895 7 863 895
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 961 000 38 961 000
Taxeringsvarde mark 25924 000 25924 000
64 885 000 64 885 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 63 000 000 63 000 000
Lokaler 1885 000 1 885 000
64 885 000 64 885 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3 500
3 500 3500
Not 10 (OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 37 996 3421
Klientmedel hos SBC 1624829 1750 843
Fordringar B 7 209 0
1670034 1754 264
Not 11 FC}RUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
- UPPLUPNA INTAKTER —
Kabel-Tv/bredband 0 21883
0 21883
L™
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 6 280 389 5514764
Reservering enligt stadgar 790 000 790 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -368 612 -24 375
Vid arets slut 6701777 6 280 389
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 0,740 % 1113705 1293 705 2099-12-31
Handelsbanken 1,200 % 4128 732 4128732 2019-01-03
Handelsbanken 1,420 % 1 000 000 1 000 000 209-01-16
Handelsbanken 1,720 % 1706 632 1802 780 2021-08-01
Handelsbanken 1,790 % 2 407 405 2 564 100 2022-12-30
Handelsbanken 1,420 % 963 728 974 260 2019-03-20
Handelsbanken 1,420 % 3402 000 3 402 000 2019-01-04
Handelsbanken 1,420 % 4 536 000 4 536 000 2019-01-04
Summa skulder till kreditinstitut 19 258 202 19 701 577
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -457 620 -457 620
18 800 582 19 243 957
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 16 970 102 kronor.
~Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 33274 000 33 274 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 58 000 58 002
Sociala avgifter 15 000 16 977
Ranta 46 502 43 430
Avgifter och hyror i 222 816 242 166
342 318 360 575
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Nyinstallation av FTX aggregattyp Swegonpa befintlig placering med tillnérande
spiskdpa.
Nyinstallation av luftvdrmeaggregat typ Swegon CombiWin med tillhérande
vattenbatteri.
|
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Styrelsens underskrifter

NACKA den / ' 2019
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Per-Olof tennart Kolvik
Lelamot
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Signe Helen Manssoh
Ledamot

Mattias Rickard Tundal
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den <
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Extern revisor
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Gun-Brith Marianne Larsson
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Thomas Rune Sinclair
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Norra Ektorp
Org.nr. 716419-6607

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fér Brf Norra Ektorp
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hiig grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pd

1(2)

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosidttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen.
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Norra Ektorp for 4r 2018
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga dclar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana tgérder,
omriden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fatiade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om frslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den & april 2019

Hékan Daniels

Auktoriserad revisor



Brf Norra Ektorp
716419-6607

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 842 000 2 842 921 2842 920
Hyror parkering 42 000 42 415 43 200
Hyror garage 184 000 185 907 182 400
Oresutjdmning 0 98 0
Ovriga intakter 0 1305 0
3 068 000 3 072 646 3 068 520
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining -3 000 0 -10 000
Fastighetsskotsel gard bestéllning -13 000 0 -10 000
Snéréjning/sandning -50 000 -49 452 -50 000
Sotning -5 000 0 -3 000
Hissbesiktning 0 -5 080 0
Gemensamma utrymmen -1 000 0 0
Gard -4 000 -12 247 0
Serviceavtal -19 000 -65 123 -15 000
Férbrukningsmateriel -13 000 -6 134 -10 000
Fordon 0 -2 065 -1500
-108 000 =140 101 -99 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -181 000 -1 664 -200 000
Las 0 -3 905 0
VVS 0 13837 0
Véarmeanlaggning/undercentral 0 -20618 0
Ventilation 0 -142 939 0
Elinstallationer 0 -24 831 0
-181 000 -207 294 -200 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -196 875 0
Ventilation 0 -61 750 0
Fénster 0 -285 770 0
_Mark/gérd/utemiljo 0 -18 750 0
0 -563 145 0
Taxebundna kostnader
El -88 000 -93 560 -85 500
Varme -310 000 -270 623 -300 000
Olja -101 000 -42 131 -90 000
Vatten -196 000 -205 134 -196 000
Sophamtning/renhélining -78 000 -87 003 -89 000
Grovsopor -15 000 -14 050 -10 000
-788 000 -712 500 -770 500
Ovriga driftskostnader
Férsdkring -95 000 -93 432 -92 300
Sjélvrisk 0 -15 000 0
_Kabel-TV o -58 000 -57 389 ) -57 000
=153 000 -165 821 -149 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -98 000 -96 396 -97 400
N -98 000 -96 396 -97 400
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Norra Ektorp
716419-6607

Juridiska atgarder 0 -17 287 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -16 500 -15700
Féreningskostnader -1 000 -14 916 -2 000
Styrelseomkostnader -9 000 1248 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -7 000 -3 155 0
Férvaltningsarvode -109 000 -107 467 -106 200
Administration -7 000 -9722 -7 000
Konsultarvode 0 -48 887 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 0 -5 700
-156 000 -216 686 -151 600
Personalkostnader
Lén - fastighetsskotsel -61 000 -33 700 -80 000
Styrelsearvode -58 000 -57 998 -58 000
_ Arbetsgivaravgifter -44 000 -18 266 -43 000
-163 000 -109 964 -181 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -407 000 -406 301 -406 301
_ Férbattringar -59 000 -58 560 -58 560
-466 000 -464 861 -464 861
SA RORELSENS KOSTNADER -2 113 000 -2 676 768 -2 114 161
RORELSERESULTAT 955 000 395878 954 359
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drdjsmalsrénta avgifter/hyror 0 167 0
Lanerdntor -316 000 -275 232 -315 100
Rédntekostnader skattekonto 0 -1 0
Ovriga réntekostnader 7 0 -382 0
-316 000 -275 448 -315 100
RESULTAT 639 000 120 429 639 259
‘\
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