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OM FORENINGEN

1§ Namn, sate och dndamal

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Norra
Ektorp. Styrelsen har sitt sate i Nacka inom Nacka
kommun.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler
&t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

2§ Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare fé&r utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansdka om
medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt
kopia pa éverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och saljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som overlételsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om o6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

Vid upplételse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska prova frdgan om medlemskap sa snart
som méjligt fran det att ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprévning — juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foéreningen
dven om férutsattningarna for medlemskap i 4 § ar
uppfylida. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse
férvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen ar dven ogiltig om foreskrivet samtycke
i andra stycket inte har erhallits.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsrétt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tilthérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell ldggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Bosattningskrav

Som villkor fér medlemskap géller att en forvarvare
av bostadsratt till en lagenhet ska bosatta sig |
lagenheten om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsdagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sédana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplatelse-
avgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstamma.

8§ Arsavgiftens berdkning

Féreningens I6pande verksamhet och avséttning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas p& bostadsrattslagenheterna i
férhallande till lagenheternas andelstal.

Beslut om &ndring av grund for andelstalsberdkning
ska fattas av féreningsstamma. Om beslutet medfér
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjarde-
delar av de réstande pa stamman rostat for
beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med’
balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 2 %
av vid varje tillfalle gallande prisbasbelopp.
Motsvarande galler for lagenhet med fransk balkong,
altan p& mark eller uteplats, dock med ett paslag pa
hogst 1 %.
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Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sasom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erlaggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift fér andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvéarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, beraknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad réknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin lagenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsréattslagen eller annan
forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller évriga forpliktelser betalas
i ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen senast
fore juni manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
féreningsstémma ska anmala detta senast den

1 februari eller den senare tidpunkt fore kallelsens
utfdrdande som styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen
finner skal till det. S&dan foéreningsstamma ska aven
hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen
begars av revisor elier minst 1/10 av samtliga
rostberattigade.

15§ Dagordning

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:
Oppnande

Val av stédmmoordférande

Godkannande av dagordningen

Anmalan av stdammoordftrandens val av
protokollférare

5. Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av réstlangd
8
9
1

e

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns berattelse
0.Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning
11.Beslut om resultatdisposition
12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13.Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar
14.Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.Val av revisorer och revisorssuppleant
16.Val av valberedning
17.Av styrelsen till stémman héanskjutna fragor samt
av féreningsmedlem anmalt drende
18.Avslutande

Pa extra foreningsstamma ska ut6ver punkt 1-7 och
18 férekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstémma ska innehalla uppgift
om vilka arenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstémma ska utfardas tidigast
sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
foreningsstamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att
ett foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stammor, far kallelse till den senare
stamman inte utfardas innan den forsta stamman
har hallits och i kallelsen till den senare stamman
ska anges vilket beslut den forsta stdmman har
fattat. Om en fortsatt foreningsstéamma ska hallas
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fyra (4) veckor eller senare raknat fran och med
foreningsstammans forsta dag, ska det utfardas en
sarskild kallelse till den fortsatta foreningsstdmman
med iakttagande av samma tidsregler som om den
vore en ny staémma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsratt
tillsammans kan fa en gemensam kallelse. Om
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom
anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa hemsida.

Underlag for av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende ska
bilaggas kallelsen. Vid stadgeéndring ska underlaget
innehalla bade géllande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberéttelse ska héallas
tillgangliga enligt 31 § p.4.

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse far
anvandas forutsatt att gallande regler enligt lag om
ekonomiska foreningar uppfylls. Mojlighet att
anvanda elektroniska hjalpmedel omfattar dven
andra handlingar som enligt lag i vissa fall maste
skickas med post.

17 § RoOstratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en (1) rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1)
rost. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en (1) rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hdgst
ett (1) &r fr&n utfardandet. Ombud far foretrada
hogst en (1) medlem. Pa féreningsstamma far
medlem medféra hogst ett (1) bitrade. Bitradets
uppgift ar att vara medlemmen behjélplig.

Ombud far endast vara myndigt person som ar:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

e foréldrar

e syskon

e barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

e god man

e annan medlems stallféretradare

Om medlem star under forvaltarskap foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person féretrads denne av
legal stéllforetradare.

19 § Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer an hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stdmmans
ordférande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstamma kan
besluta att sluten omréstning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid
genomfdras pa begéaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

20§ Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i

fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

intresse

Bestammelserna i forsta stycket om medlem
tilldmpas ocksa pa ombud fér medlem.

21§ Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet bor balanseras i ny rékning.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till I1dgenheternas
insatser.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att
lamna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvode.
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23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den

som stdammans ordférande utsett. | fraga om

protokollets innehall galler

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas proto-
kollet,

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stdmman. Protokollet ska senast inom tre
(3) veckor vara justerat och hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledaméter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstémman. Vid
foreningsstamman ska dven styrelsens ordférande
utses. Ledamot och suppleant kan utses for en tid
av ett (1) eller tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
aven véljas person som tillhér medlemmens familje-
hushall och som ar bosatt i féreningens hus.
Stamma kan dock valja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregdende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funk-
tionarer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande sétt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgangliga
endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér nar antalet nérvarande
ledaméter 6verstiger hélften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer an halften av de ndrvarande réstat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. For

giltigt beslut kravs enhéllighet nar for beslutférhet
minsta antalet ledaméter &r nérvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgora
mer an en tredjedel (1/3) av hela antalet styrelse-
ledamoter. Suppleanter tjanstgor i den ordning som
ordférande bestdmmer om inte annat bestamts av
féreningsstamma  eller framgar av  styrelsens
arbetsordning.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig férandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstémma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebér att medlems l&dgenhet féréndras
ska medlemmens samtycke inhamtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stdmman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkants av hyres-
namnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen —
av minst tva (2) ledamoter tillsammans.

30§ Jav

Styrelseledamot i féreningen far inte handldgga
fragor om avtal mellan féreningen och en juridisk
person som denne ensam eller tillsammans med
nagon annan far foretrada.

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och for-
valtning av dess angeldagenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeldagenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla beréttelse om
verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogoéra for féreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for
dess stallning vid rdkenskapsarets utgang
(balansrakning)

3. att senast sex (6) veckor fére ordinarie férenings-
stdmma till revisorerna avidamna arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fére ordinarie férenings-
stdamma halla arsredovisningen och revisions-
beréattelsen tillganglig fér medlemmarna

5. att fora medlems- och lagenhetsférteckningar;
féreningen har ratt att behandla i
férteckningarna ingaende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen eller
motsvarande lagstiftning.
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32 § Medlems- och lagenhetsférteckning

Foreningen ska fora forteckning éver bostadsratts-
foreningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning 6ver de lagenheter som ar
upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intrade i féreningen,
om detta datum &r senare an den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhets beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upp-
latelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos
foreningen for var och en som vill ta del av den. Om
forteckningen fors med automatiserad behandling,
ska féreningen ge var och en som begar det tillfalle
att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstallning av férteckningen.
Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

33 § Rakenskapsar
Féreningens rakenskapsar ar kalenderar.
34 § Revisor

Féreningsstamma ska valja minst en (1) och hégst
tva (2) revisorer med hogst tva suppleanter. Till
revisor kan aven utses ett registrerat revisionsbolag
och i s& fall behover ingen suppleant utses.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran
ordinarie féreningsstamma fram till och med nasta
ordinarie féreningsstamma. Revisorer behover inte
vara medlemmar i féreningen och behéver inte
heller vara auktoriserade eller godkdnda.

35§ Revisionsberéttelse

Revisorerna ska avge revisionsberéattelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
det inre av ldgenheten i gott skick. Detta galler aven
mark, forrad, garage och andra lagenhets-
komplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall

och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmassigt satt

e icke barande innervdaggar

o till fonster horande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom utvéndig
malning och kittning av fonster

e till ytterddrr horande 1as inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av
ytterdorrens utsida; motsvarande galler for
balkong- eller altandorr

e innerdorrar och sakerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i frdga om vattenfylida radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast fér mélning

e golvwarme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

e eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

o ledningar f6r vatten och avlopp till de delar
dessa ar atkomliga inne i ldgenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sékringsskap) och dérifran
utgéende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-TV, data med mera) i ldgenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

o ventiler och luftinslapp, dock endast malning

o brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat

aven for:

e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

¢ ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork
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| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; i fraga om gas-
ledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

37 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla
installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsréatten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
endast for renhalining och snéskottning samt ska se
till att avledning for dagvatten inte hindras.

40 § Felanmailan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar aven skyldig att till
foreningen utan dréjsmal anmala forekomst av
ohyra och skadedjur.

41§ Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

42 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

43 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat far sattas upp endast
efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behovs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa
egen bekostnad.

44 § Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning f6r avlopp, vérme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far endast végra tillstand om &tgérden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for
att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmassigt
satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45§ Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten
for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som
ar av avsevard betydelse for féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick

Nér bostadsrattshavaren anvander ldgenheten &r
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsémra deras
bostadsmilj6 att de skaligen inte bor talas

Bostadsrattshavaren &r skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter
féreningens ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
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iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fraga
om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet
aven for vad som gors av den som hor till hushallet,
gastar bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren
upplater bostaden till eller som utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

47 § Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har ratt att f& komma in
i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har
ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till Ilagenheten, nar foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om sarskild handrackning
hos kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
till vem lagenheten ska upplatas samt en
redogorelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand
lamnas for ett (1) ar i taget, darefter maste ny
anstkan goras. Det ar inte tillatet att regelbundet
upplata ldgenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresnamnden.

49 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i ldagenheten, om det inte medfér men for
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt ar forverkad och féreningen kan sédga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrattslagens regler, i fljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

e |agenheten utan tillstand upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for féreningen eller annan
medlem

e ldgenheten anvands for annat dndamal an vad
den &r avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

e lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersattning

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen rétt till ersattning fér
skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder for
férverkande.

51§ Tvangsférsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforséljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

52 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus eller genom
utdelning.

53 § Framtida underhall

Inom foreningen ska bildas fond for planerat
underhall.
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Avséttning till foreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp som for férsta aret anges i
ekonomisk plan och dérefter i enlighet med
féreningens underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhéllsplan ska det
arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

54 § Underhallsplan

Styrelsen bér uppratta underhallsplan fér genom-
forande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstélla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.
Styrelsen bor arligen folja och uppdatera
underhalisplanen fér genomférande av underhallet
av féreningens fastighet/er med tillhérande byggna-
der.

55 § Uppl6sning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behalina
tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

56 § Tillampliga regler

Utdver dessa stagar géller dven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och évrig
tillamplig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i
dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan andras genom beslut pa
foreningsstamma. Beslutet ar giltigt om samtliga
rostberattigade &r ense om det. Beslutet ar dven
giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra féljande
foreningsstammor. Den forsta stammans beslut
utgors av den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den
mening som stammoordféranden bitrader. Pa den
andra stdmman krévs att minst tva tredjedelar av de
rostande har rostat for beslutet. Bostadsrattslagen
kan for vissa beslut féreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stdmmor

den :‘% l\’\ i «9\0\8

och 7
den ’3\& \ ‘5 - 9\0 | g
Nacka den

Bostadsrattsféreningen Norra Ektorp
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